[bookmark: _GoBack]附件：
乌恰县城镇标定地价成果

1、 标定地价内涵
标定地价是政府为管理需要确定的，标准宗地在现状开发利用、正常市场条件下，某一估价期日法定最高使用年期下的土地权利价格。
1.估价期日：2025年1月1日；
2.权利特征：完整的土地权利价格，不考虑抵押权、地役权等他项权利的限制；
3.土地使用权类型现状：经批准的土地使用权类型为依据；
4.土地用途：经批准的合法用途；
[bookmark: _Hlk146451907]5.容积率：商服用地、住宅用地、商住混合用地已建成的按实际容积率设定，未建成的按规划容积率设定，工业用地不考虑容积率；
6.开发程度：根据宗地合法现状条件设定；
7.使用年期的设定：土地使用年限为各用途出让土地的法定最高使用年限，即商服用地40年、住宅用地70年、商住混合用地（商服用地40年、住宅用地70年）、工业用地50年。
8.价格表现形式：商服用地、住宅用地、商住混合用地采用地面地价和楼面地价，工业用地采用地面地价；
9.价格类型：正常市场价格，不考虑招商、配建等政策或特殊经营的地价优惠。
10.市场假设：市场特征为平稳正常情况、公开竞争市场条件。
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二、乌恰县标定地价结果表                  
                 乌恰县城镇建设用地标定地价信息表
	序号
	标定区域编号
	标准宗地编码
	坐落
	土地使用权人
	土地用途
	土地使用权性质
	土地面积（m2）
	容积率
	土地开发程度
	使用年限（年）
	土地级别
	评估结果（元/ m2）

	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	地面单价
	楼面单价

	1
	653024S50001
	653024S5000101
	乌恰县城东工业区
	克州昌盛机动车俩驾驶培训有限公司
	商服用地
	出让
	12000
	0.3
	七通一平
	40
	商服二级
	332
	1107

	2
	653024S50002
	653024S5000201
	幸福东路北侧、滨湖路南侧
	新疆大拇指房地产开发有限公司
	商服用地
	出让
	6409.5
	1
	七通一平
	40
	商服一级
	578
	578

	3
	653024S50003
	653024S5000301
	金鑫市场西侧、农村信用社北侧
	新疆大拇指房地产开发有限公司
	商服用地
	出让
	22062
	1.5
	七通一平
	40
	商服一级
	675
	450

	4
	653024S50004
	653024S5000401
	老城街南侧
	喀什绿光房地产开发有限责任公司
	商服用地
	出让
	3100
	3.2
	七通一平
	40
	商服三级
	482
	151

	5
	653024S50005
	653024S5000501
	黑孜苇路东侧、环保局业务用房南侧
	克州新隆能源开发有限公司
	商服用地
	出让
	26666
	0.69
	七通一平
	40
	商服二级
	335
	486

	6
	653024S50006
	653024S5000601
	黑孜苇乡坎居干村新建咯-伊高速公路进出口处
	中国石油天然气股份有限公司新疆喀什销售分公司
	商服用地
	出让
	5987
	0.6
	七通一平
	40
	商服三级
	259
	432

	7
	653024Z70001
	653024Z7000101
	黑孜苇北路西侧、玛纳斯西路北侧
	乌恰县就业创业房地产开发有限责任公司
	住宅用地
	出让
	24056.4
	1.5
	七通一平
	70
	住宅一级
	456
	304

	8
	653024Z70002
	653024Z7000201
	原农机局院内
	阿克苏地区佳圆房地产开发有限责任公司
	住宅用地
	出让
	20003.1
	1.1
	七通一平
	70
	住宅一级
	398
	362

	9
	653024Z70003
	653024Z7000301
	步行街南侧、永合小区北侧
	乌恰县华睿耀星房地产开发有限公司
	住宅用地
	出让
	46086.65
	1.2
	七通一平
	70
	住宅一级
	408
	340

	10
	653024Z70004
	653024Z7000401
	平安东路南侧、环城生态公园西侧
	乌恰县就业创业房地产开发有限责任公司
	住宅用地
	出让
	10569.3
	1.2
	七通一平
	70
	住宅二级
	302
	252

	11
	653024Z70005
	653024Z7000501
	乌恰县奋进北路东侧、紫金小区北侧
	中国年代能源投资（香港）有限公司
	住宅用地
	出让
	8500
	1.5
	七通一平
	70
	住宅三级
	142
	95

	12
	653024H70001
	653024H7000101
	黑孜苇北路东侧、广场北苑北侧
	乌恰县馨怡房地产开发有限公司
	住宅用地
	出让
	22924.47
	1.5
	七通一平
	70
	住宅一级
	451
	301

	
	
	
	
	
	商服用地
	
	4242.30
	1.2
	
	40
	商服一级
	610
	508

	
	
	
	
	
	商住混合用地
	
	27166.77
	/
	
	40/70
	商住一级
	476
	334

	13
	653024H70002
	653024H7000201
	乌恰县迎宾路东侧、阳光小区南侧
	新疆金晨房地产开发有限公司
	住宅用地
	出让
	9875
	1.5
	七通一平
	70
	住宅一级
	455
	303

	
	
	
	
	
	商服用地
	
	980
	
	
	40
	商服一级
	672
	448

	
	
	
	
	
	商住混合用地
	
	10855
	
	
	40/70
	商住一级
	501
	334

	14
	653024G60001
	653024G6000101
	城东工业区
	乌恰县人和新型建材有限公司
	工业用地
	出让
	15023
	1
	七通一平
	50
	工业二级
	89
	/

	15
	653024G60002
	653024G6000201
	城东工业区
	乌恰县昆仑建材有限责任公司
	工业用地
	出让
	33340
	0.75
	七通一平
	50
	工业三级
	74
	/
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